
- 1 -

두바이 주거용 부동산 시장 동향 조사
dlg

두바이사무소

2014. 7. 17

1  두바이 주거용 부동산 개요

□ 두바이 주거용 부동산은 크게 단독빌라, 컴파운드형 빌라단지,

다세대 및 아파트로 분류할 수 있음

◦ 우리나라 파견인력의 대부분은 외국인이 주로 거주하는 Greens,

Marina, Festival City 등의 아파트에 거주

◦ 외국인이 주택을 임차할 수 있는 지역이 제한되어 있고, 최근 외국인

유입 증가로 ‘13년 대비 주택가격이 30~40% 상승한 반면, 물량은

부족한 상황

- 외국인 거주지역의 방 3개 기준 아파트 월세는 U$4,500~U$7,000

수준이고, 관리비는 월 U$500~U$700 수준

- 방 2개 기준의 아파트 월세는 U$3,700~U$6,000 수준이고, 관리비는

월 U$300~U$500 수준

주거 형태별 주요 특징

구 분 단독빌라* 다세대 아파트

주요

거주자

에미레이트 현지인 또는

영․미계 외국인

외국인(후진국)

- 청소, 건설현장 등

단순 업무 종사자

외국인(중진국․선진국)

- 에너지․건설․금융사

현지파견

장점
마당이 있는 복층식

구조이며 넓고 쾌적
저렴한 가격

교육․편의시설 및 주거

인프라 구축되어 있음

단점
높은 관리비(월 냉방비

약 100~200만원)
주거환경 열악

물량이 제한적이고 가격

대비 좁은 면적

위치

시내․외로 다양하게

분포되어 가격 편차

큰 편

구도심 및 시외외곽에

위치, 교통불편

신도심내 주거전용

지역에 위치, 교통원활

주요지역
Jumeirah, Al barsha,

The Springs 등
Deira, Sharja 등

Marina, Festival city,

Greens 등

* 컴파운드형 빌라단지(Jumeirah Island 등)는 물량이 제한적이고 관리비․임대료가 고가

이므로 조사대상에서 제외
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2  두바이 주거용 부동산 가격 동향

□ 두바이 주거용 부동산 가격은 최근 대폭 상승하였고, 현재 다소

상승세가 꺾였으나, 여전히 증가추세임

◦ 한국인이 주로 거주하는 아파트(mid-range)의 가격은 ‘13년 전년대비

약 40% 증가하였고, 현재는 전년대비 20% 증가세를 유지

* 출처 : Cluttons via Bloomberg, Emirates NBD Research

□ 두바이 부동산 가격(임차료 포함)은 다음 요인들이 복합적으로 작용

하여 인구유입 및 투자증가를 촉진함에 따라 지속적으로 상승 중

◦ 주변국 대비 정치적 안정 및 다원화된 경제 구조

◦ 중동지역과 세계를 잇는 무역 허브로서 지리적 장점

◦ 잘 갖추어진 교육․주거․무역 인프라, 규제완화 및 세제 혜택으로

인한 기업이전 증가

◦ 두바이 EXPO2020에 따른 부동산 개발열기와 중국의 두바이 부동산

구매 열풍 (‘13년 약 3,600억원 투자)
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3  한국인 거주 동향

□ 두바이에는 현재 약 5,500여명의 우리나라 국민이 거주중이며,

지속적으로 증가세를 보이고 있음

◦ UAE원전사업 시행 및 UAE왕립 세이크칼리파 병원사업* 등으로

한국인들의 유입은 더욱 가속화될 전망

* 최대 400병상 규모의 UAE최대 대형병원으로, 서울대병원이 최근 사업자로

선정(‘15년 4월 설립 예정)

□ 교육, 주거환경 및 교통 등을 감안하여 주로 Sheikh Zayed

Road* 근처 Greens, Festival City, Marina 지역의 아파트에 입주

* 두바이 중심을 관통하며 동서로 구분하는 주요 도로

◦ 같은지역에 위치한 단독빌라의 경우, 비싼 임차료와 높은 관리비

부담 등으로 일부 교민만이 생활

붙임 : 1. 현지 부동산 임차가격 정보(www.dubizzle.com 참조)

2. 관련 기사 끝.
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(붙임1)

현지 부동산 임차가격 정보

< Greens지역 2Bedroom 1년 임차료 AED165,000(USD45,082, 1개월 USD3,757) >

< Greens지역 3 Bedroom 1년 임차료 AED230,000(USD62,842, 1개월 USD 5,237) >
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< Marina지역 2Bedroom 1년 임차료 AED200,000(USD54,645, 1개월 USD4,554) >

< Marina지역 3Bedroom 1년 임차료 AED340,000(USD92,896, 1개월 USD7,741) >
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< Dubai Downtown지역 2 Bedroom 1년 임차료AED290,000(USD79,245, 1개월 USD6,603) >
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(붙임2)

관련 기사
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